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MULT - VAGYAK A TERVEZOASZTAL MELLOL

(Mester Arpdd - Tenke Tibor 1967)

Ujpalota — F6 tér 1973

AZ OTLETPALYAZAT ELNEVEZESE:

Bp. XV. Kerllet Ujpalotai lakételep F6 terének
kdrnyezetalakitasara és az itt 1évé Ujpalotai
K6z0sségi Haz fejlesztésére, nagyaranyu
bbvitésére.

Az 1960-as évek masodik felében megfogalmazddott egy gondolat,
miszerint a novekv6é lakdsigények kielégitése érdekében
|étrehoznak egy Uj, korszerd varosrészt, ahol

,a felépiilé hdzak, lakdinak boldog otthont nyujthatnak,
ahol 6k és utddaik békében, jolétben fognak élni.”

idézet Ujpalota alapkéletételi okmdnydbdl
A grandidzus Uj véros tervezdi szakitani akartak a lakételepek sivar

megjelenésével. Mester Arpad, a lakételep egyik f6 tervezdje igy
fogalmaz:

,Az lenne kivdnatos, hogy az utak mentén végig és
mindkét oldalon vdrosias hangulatot teremté elemek —
szines kirakatok, hangulatos teraszok, eszpresszok,

éttermek — helyezkednének el, hogy a jdrddk
megvildgitdsat ne kandelldberek adjdk, hanem a
kirakatok fényei, reklamok, a feliratok és — ami

ugyancsak lényeges — hogy ezekben az lizletekben
belvdrosi szint( druk csalogassdk a jarokelbket...”

A lakételep kozpontjanak a két féut taldlkozdasat, a FG teret — jelen
tervezési feladat targyat - jelolték ki, ahova kulturalis kézpontot
terveztek daruhdzzal, konyvtarral, mozival, kdzmlvel&dési
helyiséggel. A tér forditépontként jelent volna meg a 29 szintes
toronyhaz.

A lakotelep kiszolgdlni hivatott beruhazasok azonban elmaradtak.
A kivant szines kirakatok, hangulatos teraszok helyett foldszinti
lakdsok, a FG téren a kulturalis kozpont helyett csak a parthdz, és
az ,ideiglenes ABC” éplilt fel.

Ujpalota lakéi immar tébb mint negyven éve varjak, hogy a F§ tér
valéban fétér legyen, hogy a tervasztalon maradt dlmok kézil egy
valddi kozosségi haz sziilessen.

1983-ban megalakult az Ujpalotaiak Barati Koére Miivelédési
Egyesiilet, mely a parthazat rendezvények, kulturdlis események
szamara bérelte ki. A kulturalis Grben ez jelentds el6relépésnek
szamitott.

A rendszervaltas utdn a parthaz Ujpalotai Kozosségi Hazza alakult,
az USZIK szervezésében tobb féle programot biztositanak a sz(ikos
termekben.

2005-ben civil kezdeményezésre, szarnyra kapott a gondolat a
hanyattatott sorst FS tér rendezésére. (Almodjuk meg kézéssen
Ujpalotdt!) A lakossag széleskor(i bevonasaval elkezdSdott a
gondolkodas, Ujabb dlmok, igények fogalmazddtak meg.

2011-ben az Ujpalotai F& tér attervezésére oOtletpdlyazat keriilt
kifrdsra. A palydzat célja olyan Otletek, tervjavaslatok
Osszegy(jtése volt, mely a FG teret a varosrész fontos teriletévé
teszi, az Ujpalotai Kozdsségi Haznak pedig rendeltetésének
megfelelS szinvonalu egyedi épitészeti arculatot ad.
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JELEN — A SZABALYOZASI TERV KESZITESENEK CELJA

A 2011-es otletpalyazat komoly eredményekkel zarult. A beadott
65 palyami kozlil 61 palyamivet értékelt a birdld bizottsag,
melyek kozil 11 kerilt dijazasra, megvételre.

Az Otletpdlyazat eredményeinek kiértékelésekor nyilvanvaléva
valt, hogy mivel az egyik pdlyazé sem tudta biztositani a hatalyos
szabdlyozasi elGirdsokat, a KSZT moddositasara van sziikség, a
megfelelS szinvonalu F6 tér kialakitasa érdekében.

2012 januarjaban a 43/2012. (I. 25.) ; 44/2012. (I. 25.) ; 45/2012.
(I. 25.) sz. hatérozataival a kerileti Képvisel6-testilet a
szabalyozadsi terv modositdsi eljarasanak meginditdsa mellett
dontott.

6
Viziondlt uj kbzésségi hdz
(Otletpdlydzat I. dijas pdlyamiive)

A HATAROZATOK ALAPJAN A KSZT CELJA:

e A TERULETRE VONATKOZO KORSZERU SZABALYOZAS JOGI ALAPJANAK
MEGTEREMTESE,

e A TERVEZESI TERULETEN MEGLEVO KOZOSSEGI HAZ KORSZERUSITESENEK,
BOVITESENEK, VALAMINT A FO TER KOZTERULET JELLEGU HASZNALAT SOKOLDALU
HASZNOSITASI LEHETOSEGENEK EPiTESJOGI FELTETELRENDSZERENEK KIDOLGOZASA,
A MEGLEVO ZOLDERTEKEK FIGYELEMBEVETELEVEL

e A TERULET KOZLEKEDESI- ES PARKOLASI RENDSZERENEK FELULVIZSGALATA ES
SZUKSEG ESETEN KORSZERUSITESE

e A BVKSZ INTEZMENYI KERETOVEZETEBEN BIZTOSITOTT FUNKCIO LEHETOSEGEK ES A
TERULETEN BIZTOSITANDO FUNKCIOK OSSZHANGJANAK MEGTEREMTESE

Jelen szabalyozasi terv az 6tletpdlyazat dsszesitett eredményeinek
felhaszndlasaval készil, mely altal a megkezdett Uton halad a
folyamat. A tervezés folyaman a palyazatokbdl leszlrhet6
konkluzidk, trendek, igények alakulhat ki a szabalyozasi koncepcid,
majd rendeleti formaban a Kerileti Szabalyozasi Terv.

JOVO - LEPESROL LEPESRE

A fent emlitett hatdrozatok szerint az alabbi (itemezés mellett
dontott a KépviselS-testiilet

SZABALYOZASI TERV (KSZT) KESZITESE

A KOZOSSEGI HAZ ES A FO TER EPITESZET!I ES KORNYEZETALAKITASI TERVPALYAZATA
A TERVPALYAZAT ALAPJAN ENGEDELYEZESI-, KIVITELI TERVEK KESZITESE
MEGVALOSITAS FAZISA

A WNPR

A folyamat véghezviteléhez elengedhetetlen, hogy olyan
szabdlyozas sziilessen, mely messzemendkig figyelembe veszi a
kozOsségi  igényeket, az Otletpalyazatban megjelend jo
gondolatokat, kell6 keretet, lehetGséget, és intuiciét biztosit a
tovabbi tervezés és a megvaldsitas szamara.

Ujpalota lakéi tébb mint 40 éve varjak, hogy mélté, az igényeiknek
megfelelS, korszer( F6 teriik, és kozosségi hazuk legyen, melyet
magukénak tudhatnak, hasznalhatnak, megszerethetnek.

Ujpalota eredeti, korszeriinek szdmité terveit kordbban hagytdk
kilugozddni. Hogy ez még egyszer ne fordulhasson el6, kellé
elhatdrozdsra, sok eréfeszitésre, koriiltekintd tervekre van sziikség.
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VAROSRENDEZESI JAVASLAT

BEEPITESI ES KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

o
Y

A tér javasolt kialakitdsa a tervezési koncepciét figyelembe véve az
alabbi szempontok szerint keriilt meghatarozasra:

térrészek tagolasa

gépjarmi kapcsolatok rendezése

ZsOkavar utcai lakéépilet bekapcsoldsa a térbe

f6 gyalogos iranyok egyértelm( atvezetése

optimalis rendezvénytér kialakitasa

meglévé értékes faallomany megtartasa

burkolt és zoldfeliiletek megfelelS aranyanak biztositasa

épuletek megfelel6 mértéki bbvithetdsége, Uj létesitése

W N WD

. buszmegdllok és kiszolgdlé épiiletek szinvonalas, egységes
megjelenése

10.parkolas ésszer(i bévitése
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SZABALYOZASI KONCEPCIO

SZABALYOZASI KONCEPCIO SEMAIJA
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A szabdlyozasi koncepcié célja, hogy a teriillet rendezése
folyaman:

e rendezze a JOGI — 6vezeti ANOMALIAKAT (kozteriilet —
magdanterilet stb.)

e az UJ KOZOSSEGI HAZ szdmara megfelel§ épitési helyet
biztositson

e a meglévd ARUHAZ BOVITESET, Uj kereskedelmi
|étesitmény elhelyezését lehet6vé tegye

e  FLEXIBILIS térkialakitast eredményezzen
e  VEDIE a meglévé értékes novényzetet

e af6 GYALOGOS KAPCSOLATOKAT figyelembe vegye
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A TERVEZETT SZABALYOZAS ELEMEI

: TELEKRENDEZESI KOVETELMENYEK

A tér megfelel6 jogi statusza szempontjabdl a telekrendezés
elkeriilhetetlen, feltétele a szabalyozott kialakitasnak, ugyanis a
mai Uszotelkes kialakitas alkalmatlan Gj éplletek elhelyezésére. A
szabalyozas egyik f6 célja, hogy rendezze a teriileten ma fellelhet6
jogi anomalidkat. Az | keretdvezetbe sorolt, a kerileti
onkormanyzat tulajdonaban lévé (91158/31) kozterilet a
szabalyozds alapjan egyesul a 91158/33 szintén onkormdényzati
tulajdonban 1év6 telekkel. A tér és a kozosségi haz azonos telken
alakulhat ki, a 91158/33 hrsz telek (91158/31) hrsz-be valé
beolvadasaval, igy a tér, és az épiilet azonos tulajdonban marad,
tovabba biztosithatd a téren |évS tovabbi kiszolgald épiletek
bérbeaddsa. A (91158/31) hrsz telekb&l a Legénybird utca
kozterilete (91158/30) részére kiszabdlyozasra keril a meglévs
parkoldk és jarda savja, igy annak tulajdonosi, UzemeltetGi
kérdései tisztazédnak. A tér igy a kozOsségi haz ,kertjeként”
funkcionadl a tovabbiakban a 14.300 m2-es telken.

A magantulajdonban 1év6 91158/32 hrsz ingatlan (aruhaz
Uszételke) részben kiegészal a (91158/31) hrsz telekkel, igy
megfelel6 méretli telek létesil a kereskedelmi létesitmény
elhelyezéséhez, bdbvitéséhez, paramétereinek tarthatdsagahoz
(zoldfellleti mutatd, beépitési mérték). A tervben szereplS Uj
telekalakitds szerint az aruhdz mai 91158/32 hrsz-U Uszételke
helyett 2.600 m’-es telek jon létre a tér délkeleti oldalan, a
Nyirpalota utcai épiilet vonaldig terjedGen

OVEZETI VALTOZASOK

A tér jelent6s része ma | keretdvezeti besorolasu az FSZKT szerint,
a KVSZ alapjan 1/XV/3/UP 6vezetbe tartozik. A tér nagyobb része
intézményi 6vezet besoroldstra médosul (I/XV/UP-TER/1). Ez az
ovezet szolgal mind az Uj k6z6sségi haz, mind a tér szamara.

A terllet délkeleti részén az aruhadz kibGvitett telke 6nallé
intézményi 6vezeti besorolast kap (I/XV/UP-TER/2), mely A&ltal
biztositotta valik a teriileten a meglévs aruhaz bivitése.

A teret 6vezetbe nem sorolt kozterilet (Zsdkavar utca, Legénybird
utca) valamint KL-KT kerettvezetli kozlekedési célu kozteriilet
hatérolja. A 891158/244) hrsz kozterilet (Zsdkavar utcai parkold)
telke belehasit a tér jelenlegi konturjaba, megbontva ezzel a tér
egységét. Mivel az érintett terilet atsoroldsa csokkentené a KL-KT
keretdvezet terlletét, (mely csak FSZKT mddositassal
csokkenthetd) jelen szabalyozasi terv szerint a térrész megmarad
jelenlegi besoroldsdban. Ezen a térrészen ezért csak a KL-KT/XV
Ovezetben létesithet6 éplletek helyezhet6k el — a varosrendezési
javaslat szerint fedett kerékpartarolo.
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EPITESI HELYEK MEGHATAROZASA

‘l i"';"-."'.':"k " {

- i - | Az els6dleges épitési helyszin - a palydzati értékelés alapjan - a tér
dél-keleti oldalan taldlhatd. Az épitési hely mérete lehetGséget
nyujt a kbzosségi haz flexibilis kialakitdsahoz.

A szabdlyozas biztositja, hogy az Uj kdzosségi haz a tér folé nyuljon
— erre szolgdl az épitési hely kizarélag 4,0 m felett beépithetd
része.

Az Uj kozosségi haz és az aruhdz épilete Osszeépithetd,
amennyiben mégsem igy alakul a beépités, ugy min 10m épiletkdz
alakitando ki.

A buszmegallékban meghatarozott feltétellel beépithets épitési
helyek keriltek kijelolésre. Itt az éplilet és a tet6zet az adott
épitési helyhez viszonyitott aranya keriil meghatarozasra.

FLEXIBILIS TERKIALAKITAS

A tovdbbtervezés szdmdra a tér flexibiltds kialakitasanak
biztositasa elsédleges szabalyozasi feladat. Egyrészt biztositani kell
a megfelel§ zoldfelileti fedettséget, a burkolt felliletek aranyat,
ugyanakkor nem szabad hogy tul sok megkotést tartalmazzon a
késGbbi tovabbtervezés szamara. Mint lathato volt, a palyazék is
sok féle modon oldottdk meg a tér kialakitdsat, az ezek alapjan
képzett atlagok, térstrukturak adjak a szabalyozas alapjat.

A szabdlyozasanal ezért ,,meghatdrozott aranyu zéldfeliilet” jelolés
keril rogzitésre, melyen beliil — az O6vezetben meghatdrozott
zoldfellleti aranyon tulmenéen — a tervlapon jel6lt aranyban kell
biztositani a zoldfellletet. Ezzel a zoldfelliletek pozicionaldsa a
palyazatok eredménye alapjan biztositotta valik.

A tér belsé részén ,gyalogos feliilet” jelolésen beliil a burkolat
felliletek kerlilnek maximaldsra. A palyazatok alapjan kimutathatd,
hogy ezen a térrészen a legnagyobb a burkolt feliiletek ardnya,
ugyanakkor kell§ zold és vizfeliilettel ez a terllet is tagolandd. A
lehataroldson belili térrészen a burkolt feliiletek aranyat 80%-ban

maximalizalja a szabdlyozas.

MEGLEVO ERTEKES FAK VEDELME

| [hs o -

“ | = ~ ] A legjelentSsebb értéket jelenleg a téren az ott 1évé fak jelentik.
. S L. e s oo .. Bar nem koncepcionalis az elrendezésiik, és sok koziilik nem is

teljes pompajaban jelenik meg, mégis a lehet§ legtébb eszkozzel

fel kell Iépni védelmikben.

A palyazatoknal (sajnalatosan) nem allt rendelkezésre részletes
geodéziai felmérés, és fakataszter, ugyanakkor a palyazék is
igyekeztek a meglévé fakat tovabb éltetni a tervekben.

A szabdlyozashoz elkészitett geodézia, és favizsgdlat alapjan
meghatdrozasra kerlltek az értékes, és a megtartasra javasolt
egyedek. A térkialakitas kell flexibilitdsa érdekében ugyanakkor a
szabalyozasi tervlapon jelolt fak min. 75%-at kell mindenképp

megtartani a téren.
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MEGHATAROZO GYALOGOS IRANYOK

A tér kapcsolatainak kiterjesztése, megtartdsa érdekében a
szabalyzasi terv rogziti a f6 ,gyalogos atvezetéseket”, melyek
mentén a gyalogosok atjarasat biztositani kell.

A szabdlyozasi terven jeldlt gyalogos atvezetés a gyalogos
kapcsolat tényét, és nem annak pontos nyomvonalat jelenti.

* s
—: = -I.-.“'.. ” 3 4'-f w4 i . s 7 7 o 7 .
S F : t‘jv,; A N Tobb helyen a gyalogos atvezetések épitési helyet érintenek.
...ni."'l.,.. v e ,"(( \ : / oy , . s, . .
F ol <o, ¥ & .\ Ebben az esetben az épiletet ugy kell kialakitani, hogy min. 4m-es
/ Y 4 s NN savban biztositotta véljon az atjutas.

A Legénybird utca atstrukturdlasa a szabdlyozasban is megjelenik,
ugyanakkor Ovezeti vonzattal nem jar. A meglévd Utpalya helyén
,GYALOGOS SAV” felirat és ,gyalogos feliilet” jelzés kap helyet. Az
Ujonnan nyitandd egyiranyu feltaré at helyén ,FELTARO UT
SZAMARA SZOLGALO TERULET” felirat jelenik meg, valamint
,Gyalogosforgalom els6bbségét biztositd vegyes hasznalatu
kozlekedési felilet” jelzés kap helyet.

igy biztosithatéva valnak a koncepcidban megfogalmazott célok,
hogy a hattérteriletek és a Zsékavar utcai lakdépilet
bekapcsolddjanak a térbe.

TERULETKIMUTATAS

Tér és kozosségi haz

Ovezeti elGirdsok szerint

telekre lehatarolason

Telek mérete (m?) 14305  vonatkoztatva| beliliarény
Beépithetd alapteriilet 6sszesen (m?) 23861 20%

Kéz6sségi hdz MAX alapteriilete* 2249 16%

Nyirpalota utcai szolgdltatd épiiletek MAX mérete (tetdfeliilet) 333 2% 35%

Zs6kavdr utcai szolgdltato épiiletek MAX mérete (tetdfeliilet) 279 2% 35%
Epithetd szintteriilet 6sszesen (m?) 4292 0,3

Kozosségi hdz MAX szintteriilete* 3942 0,28

Nyirpalota utcai szolgdltatd épiiletek MAX mérete (alapteriilet) 190 0,01 20%

Zs6kavdr utcai szolgdltato épiiletek MAX mérete (alapteriilet) 160 0,01 20%
Minimilis zéldfeliilet 6sszesen (m?) 5007 35%

ra -
Aruhaz telke - 1/XV/UP-TER/2
Ovezeti elGirasok szerint
. 2 telekre

Telek mérete (m?) 2630 ,onatkoztatva
Beépithetd alapteriilet 6sszesen (m?) 1710 65%
Epithetd szintteriilet dsszesen (m?) 3945 15
Minimalis zéldfeliilet 6sszesen (m?) 526 20%
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